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珠海市临时改变旧工业建筑使用功能 
项目管理实施意见 

 

为全面提升我市综合功能、促进产业空间布局优化和结构调

整、提高土地使用效益，根据《国务院办公厅关于加快发展服务

业若干政策措施的实施意见》(国办发〔2008〕11 号)和《广东

省人民政府关于加快发展我省服务业的实施意见》（粤府〔2008〕

66 号）关于旧工业建筑用于发展现代服务业的鼓励措施，结合

珠海实际，提出如下意见： 

一、临时改变旧工业建筑使用功能项目是指对旧工业建筑在

符合建筑结构、消防安全的前提下，不改变建筑物主体结构、产

权人、土地用途、供地方式、土地使用年限等，临时改变使用功

能，按新的功能进行建筑装修和使用的城市更新项目。 

二、本意见适用于规划保留的工业园区范围外的旧工业建

筑。具体情形包括： 

（一）暂未能按照城市规划整体实施城市更新的旧工业建

筑。 

（二）不符合控制性详细规划的功能或其他要求，但申请时

政府暂无征收需要的旧工业建筑。 

（三）尚未编制控制性详细规划区域范围内的旧工业建筑。 

三、旧工业建筑改造主要用于： 

（一）市政及公用事业。包括公共服务设施、市政配套基础
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设施及公益事业项目。 

（二）现代服务业。包括酒店、写字楼、研发设计、现代物

流业、信息服务业、总部经济、文化创意产业、现代旅游业、商

务会展产业、金融服务业及大型商贸中心或专业市场商业服务

业。 

（三）高新技术产业。 

四、临时改变旧工业建筑使用功能的项目一般不得增加建筑

面积。因完善自身建筑使用功能需要，确需加建附属设施的，按

新的建筑功能办理临时建筑规划许可手续。加建附属设施的结

构、形式和材质应采用永久性建筑标准，加建的建筑面积不得超

过改造前该项目合法建筑面积的 10%，且不大于 1000 平方米。 

五、临时改变旧工业建筑使用功能项目加建的建筑面积不办

理产权登记。今后实施整体改造涉及政府征收时，以原房地产权

证登记的建筑使用功能、建筑面积、土地使用年限等作为补偿依

据。临时改变功能及增加建筑面积的投入，无论使用期限是否逾

期，均不作补偿。 

六、临时改变旧工业建筑使用功能项目（包括原有地上合法

建筑物和经批准加建的临时建筑）不另行计补地价。 

七、临时改变旧工业建筑使用功能项目申报、审批和续期按

照《珠海市城市更新项目申报审批程序规定（试行）》执行。各

区（功能区）城市更新主管部门在出具此类改建项目审核意见前，

应告知项目单位规划情况以及可能产生的经济风险和损失，并要
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求项目单位按照规定内容出具书面承诺。相关审批部门在项目批

复文件中应注明规划情况以及项目单位的承诺情况。 

八、临时改变旧工业建筑使用功能项目的使用期限为两年。

到期后，项目单位应向相关部门申请续期。在符合本规定第二条

情形的前提下，相关部门可以办理续期手续。每次续期一般不得

超过两年。加建的临时建筑使用期限与主体建筑的使用期限相

同。 

九、本意见自印发之日起 30 日后施行。此前公布的有关规

定与本意见不一致的，以本意见为准。 

十、本意见由市城市更新管理办公室负责解释、修订。 
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抄送：市委各部委办局，市人大办，市政协办，市纪委办， 

珠海警备区，市中级法院，市检察院，口岸查验各单位， 

各人民团体，各新闻单位，中央和省属驻珠海有关单位。 

  珠海市人民政府办公室             2013 年 6 月 17 日印发 
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