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龙华区股份合作公司集体用地土地使用权交易简化操作指引
　　为进一步优化集体用地土地使用权交易流程，提高股份合作公司集体资产交易系统的效率与服务水平，根据《深圳经济特区股份合作公司条例》、《深圳市原农村集体经济组织非农建设用地和征地返还用地土地使用权交易若干规定》、《龙华新区股份合作公司重大事项决策管理暂行办法》、《龙华区股份合作公司集体用地土地使用权交易管理规范（试行）》，制定本操作指引：
　　（一）进行前期研究，经“三会”审议立项。公司董事会应委托具有相应资质的第三方单位对交易项目进行可行性分析，形成可行性分析报告，经公司董事会、监事会、集体资产管理委员会（以下简称“三会”）表决通过，项目予以立项。
　　（二）开展资产评估并制定项目方案，经“三会”审议。项目立项后，公司董事会应委托具有相应资质的第三方单位对交易项目进行资产评估；并根据可行性分析和资产评估结果，制定项目方案；资产评估报告、项目方案需经公司“三会”表决通过。
　　（三）项目公示。将可行性研究报告、资产评估报告和项目方案在公司范围内进行公示，公示期不得少于15日，征集社区民意情况。
　　（四）街道办研提意见。公示期内，公司应将有关材料一并报街道办，街道办可提前统筹安排好上会研讨时间，组织本级纪检监察、集体资产管理、社区党委等部门进行集体研究后给出意见。具体材料如下：
　　1.可行性研究报告；
　　2.资产评估报告；
　　3.项目方案；
　　3.民主决议，包括“三会”决议；
　　4.其他相关资料。
　　（五）股东（代表）大会决策。经街道办同意后，公司应组织召开股东（代表）大会进行表决。
　　（六）进入综合监管系统交易。经股东（代表）大会表决通过后，公司将项目有关材料录入系统，通过龙华区集体资产交易平台提交并转至区公共资源交易中心进行交易。
　　（七）交易受理。收到公司的交易申报后，交易实施机构应对其提供的资料进行形式审查，并在3个工作日内回复是否受理。资料不齐或资料内容不符合规定的，交易实施机构应一次性告知需要补充的材料，公司应在限定期限内补充完善。
　　（八）交易文件编制。受理交易申报且资料齐全后，交易实施机构应在20个工作日内编制投标报名公告、谈判邀请公告、谈判文件。投标报名超过规定人数转为资格预审的，交易实施机构应在5个工作日内编制资格预审文件。因特殊情况需延长编制时间的，可再延长5个工作日。
　　（九）交易文件确认。交易文件编制完成后提交公司，公司应在3个工作日内予以确认或提出修改意见。
　　（十）公告发布。交易文件经公司确认后，由交易实施机构发布交易公告，公开邀请意向合作方参加投标报名或资格预审，公告时间不少于20日。
　　（十一）投标报名。意向合作方（申请人）应按投标报名文件（格式）要求编制投标报名文件，并按公告规定的时间、地点递交投标报名文件，填写报名登记表，办理现场报名手续。交易实施机构根据投标报名公告规定的时间及地点，指派工作人员接受意向合作方（申请人）报名。
　　（十二）投标报名资格审查。交易实施机构负责对申请人进行资格初审。报名截止后3个工作日内，交易实施机构应将申请人报名及初审情况提交公司，由公司成立的资格审查委员会或谈判小组对申请人的资格进行正式审查。
　　（十三）资格审查名单确认。谈判小组确定投标报名资格审查或资格预审通过名单后，应将资格审查合格名单提交公司三会审议通过。
　　（十四）资格审查结果公示。资格审查合格名单经公司“三会”审议通过后，应将投标报名资格审查或资格预审结果在区公共资源交易平台进行公告，公示期不少于3日。
　　（十五）谈判邀请公告。通过投标报名资格审查或资格预审的申请人，作为竞争性谈判对象进入后续谈判程序。在区公共资源交易平台发布谈判邀请公告，邀请资格审查通过的申请人领取谈判文件。
　　（十六）竞争性谈判。交易实施机构在谈判文件规定的地点及响应截止时间（开标时间）组织开标。开标结束后，由交易实施机构组织谈判小组成员组织谈判评审。
　　（十七）成交结果确认。公司在收到谈判纪要后5个工作日内，召开公司“三会”审议表决经谈判产生的成交候选人或预成交人。公司“三会”审议通过后，应将谈判结果在公司范围内进行公示，公示期不得少于15日。
　　（十八）公示结束后，公司应组织召开股东（代表）大会，对成交候选人或预成交人进行表决。决议过程须进行公证，并经街道办事处集体资产管理部门现场监督。公司股东（代表）大会表决通过的，方为最终成交人。但项目涉及非农用地、征地返还用地的，股东（代表）大会表决通过后，还需经街道办事处集体资产管理部门审查，并抄报区集体资产管理部门及区领导小组审议。
　　（十九）成交结果发布。股东（代表）大会确认成交人后3日内，公司应将书面确认函、经公证的股东（代表）大会决议提交交易实施机构，由其在区公共资源交易平台发布交易结果公告，公示期不少于3日。
　　（二十）发出成交通知书。公示期满无异议或异议不成立的，交易实施机构向成交人发出成交通知书。
　　（二十一）签订合同。公司与成交人应在成交通知书发出之日起30日内，根据谈判文件和谈判响应文件签订书面合同，双方不得签订背离谈判文件和谈判响应文件实质性内容的协议。
　　（二十二）交易结果备案。公司应在交易结束后15日内将竞争性谈判结果及相关资料报街道办事处集体资产管理部门备案，并由街道办事处抄报区集体资产管理部门及区领导小组。
　　（二十三）本操作指引由龙华区财政局、龙华区公共资源交易中心负责解释。
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