
1

深圳市城市更新项目保障性住房配建规定

第一条 为落实我市保障性安居工程建设要求，多渠道

增加保障性住房供应，有效促进产城融合，根据《国务院办

公厅关于促进房地产市场平稳健康发展的通知》、《中共深

圳市委深圳市人民政府关于实施人才安居工程的决定》、《深

圳市保障性住房条例》、《深圳市城市更新办法》及其实施

细则等有关规定，制定本规定。

第二条 本规定适用于拆除重建类城市更新项目中保障

性住房的配建。

具体配建方式包括在改造方向为居住用地的项目中按

建筑面积的一定比例进行配建，以及在改造方向为新型产业

用地的项目中安排部分保障性住房用地进行建设等。

第三条 城市更新项目配建保障性住房的配建类型、配

建比例、建设规模、公共服务设施在城市更新单元规划中予

以明确。其中，配建类型在规划审查过程中由市规划国土部

门商市住房建设部门确定。

第四条 改造方向为居住用地的项目的配建比例是指配

建保障性住房的建筑面积占该项目规划批准住宅建筑面积

的比例。配建比例在基准比例的基础上，按照本规定第五条

的规定进行核增、核减。

其基准比例按照以下标准确定：
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（一）一类地区的基准比例为 12％。

（二）二类地区的基准比例为 10％。

（三）三类地区的基准比例为 8％。

前款规定的一、二、三类地区的空间范围图详见本规定

附图。

第五条项目位于城市轨道交通近期建设规划的地铁线

路站点 500 米范围内的，配建比例核增 3％。

项目属于工业区、仓储区或城市基础设施及公共服务设

施改造为住宅的，配建比例核增 8％。

项目拆除重建范围中包含城中村用地的，配建比例可以

进行相应核减。核减数值为核减基数与城中村用地面积占项

目改造后开发建设用地总面积的比例的乘积。其中，一类地

区核减基数为 8％，二类和三类地区核减基数为 5%。前述城

中村用地是指符合《深圳市城市更新办法实施细则》第五十

六条第一款规定的用地。

城市更新项目土地移交率超过 30%但不超过 40%的，保

障性住房配建比例核减 2%；土地移交率超过 40%的，保障性

住房配建比例核减 3%。

第六条 项目拆除重建范围跨多个区域涉及不同配建比

例的，根据所在区域的配建要求分别进行核算，加权平均后

确定配建比例。
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经核算后，项目配建的保障性住房建筑面积超过 30000

平方米的，宜在单元范围内安排一定的集中用地进行建设。

项目需配建的保障性住房建筑面积不足 3000 平方米的，

为便于规划设计和管理，可用作搬迁安置用房，优先用于土

地整备、政府组织的城市更新项目的搬迁安置等。

第七条 改造方向为新型产业用地的项目，在综合考虑

其产业发展需要、职住平衡需求、项目区位条件、公共设施

及交通市政承载能力的情况下，结合更新单元规划地块划分，

可在开发建设用地内，规划不少于开发建设用地面积 15%且

不超过 20%的独立的保障性住房用地。保障性住房的建设类

型由市规划国土部门商市住房建设部门确定。

配建类型为公共租赁住房等产权归政府所有的保障性

住房的，相应的用地计入城市更新用地移交率。

第八条 城市更新项目配建的保障性住房应集中布局。

项目分期建设的，保障性住房原则上应安排在首期。

城市更新单元中规划的公共服务设施应充分满足保障

性住房的需求。市、区政府相关部门应当按照城市更新单元

规划确定的实施时序，优先安排相关公共服务设施的建设，

加快实施。

第九条 城市更新项目配建的保障性住房原则上由项目

实施主体在项目实施过程中一并建设，但独立占地的保障性

住房也可划定宗地由政府相关部门组织建设。
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第十条 城市更新项目配建的公共租赁住房及搬迁安置

用房，免缴地价，建成后由政府回购，产权归政府所有。回

购价格及程序等按照我市有关政策执行。

改造方向为居住用地的项目配建的安居型商品房，按该

项目安居型商品房以外住宅部分应缴地价标准的 50%计收地

价，但最高不超过其按公告基准地价标准应计收的地价。改

造方向为新型产业用地的城市更新项目建设的安居型商品

房，按住宅类公告基准地价标准的 50%计收地价。

第十一条 需配建保障性住房的城市更新项目应由项目

实施主体按照要求与市、区住房建设主管部门签订保障性住

房建设监管协议书，载明保障性住房配建类型、比例、规模

及布局；保障性住房的建设标准（含户型、面积、装修等）、

交付时间以及相关违约责任等内容；涉及回购的，还应载明

回购主体、回购价格的测算规则等。项目取得工程规划许可

后，实施主体可向回购主体申请核定回购价格。

第十二条 建立保障性住房配建空间范围图动态修订机

制。市规划国土部门可根据城市发展需要及住房保障发展需

要，对本规定附图进行修订，报市政府备案并公布后施行。

第十三条 本规定自发布之日起施行，有效期五年。城

市更新单元规划在此之前已经市规划国土部门审议通过的，

其配建比例参照原有规定办理。


