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	第一章 总则
	第一条 为适应土地市场变化，完善差别化的“三旧”改造地价激励政策，发挥地价杠杆对“三旧”改造的推进作用，根据《国土资源部关于深入推进城镇低效用地再开发的指导意见（试行）》（国土资发〔2016〕147号）、《广东省人民政府关于推进“三旧”改造促进节约集约用地的若干意见》（粤府〔2009〕78号）、《广东省人民政府关于提升“三旧”改造水平促进节约集约用地的通知》（粤府〔2016〕96号）、《东莞市“三旧”改造实施细则（试行）》（东府〔2009〕144号）及有关法律、法规和政策规定，制定本办法。
	第四条 “三旧”改造地价计收体系主要由以下两部分组成：
	（一）政府主导改造项目参考单宗出让地块评估结果确定出让底价。
	（二）土地使用权人自行改造、集体经济组织自行改造以及集体经济组织与企业合作改造等类型项目以区片市场评估价、修正系数以及折扣系数为基础，区分不同的改造情形，形成地价计收标准，再根据确定的标准计收地价款。其中，修正系数包括容积率修正系数和剩余使用年期修正系数，通过对区片市场评估价进行修正，使区片市场评估价能够应用于具体宗地；折扣系数包括工业改商服折扣系数和工业改住宅折扣系数，通过给予改造主体地价折让，调动改造积极性。
	第六条 区片市场评估价、修正系数和折扣系数原则上每年更新一次，每年第三季度启动更新工作，9月底前公布更新成果。
	市国土资源局可根据土地市场变化情况报请市人民政府适时调整更新时间。
	区片市场评估价、修正系数和折扣系数的有效期由公布实施之日起算，截至下一轮更新成果公布实施前。
	第七条 市国土资源局负责区片市场评估价、修正系数和折扣系数的更新以及地价计收工作。

	地价计收
	第一节 政府主导改造
	第二节 土地使用权人自行改造
	第九条 国有划拨土地使用权人自行改造项目可以协议方式补办出让手续，分别按下列不同情形计收地价款：
	第十条 国有出让土地使用权人自行改造项目分别按下列不同情形计收地价款：
	第十一条 没有合法用地手续的工业用地使用单位，凭2007年6月30日前已与农村集体经济组织或农户签订的征地协议申请完善历史征收手续后自行改造的，分别按下列不同情形计收地价款：
	第十二条 使用合法集体建设用地的加工贸易转型升级企业自行改造的，经土地所有权的集体经济组织同意，可由企业申请将集体建设用地依法征收为国有建设用地，在按规定缴纳相关税费、支付集体经济组织安置补助费和土地补偿后，可以协议方式办理出让手续，地价款参照第十一条计收。

	第三节 集体经济组织自行改造、合作改造
	第四节 其他

	第三章 地价款分配
	第一节 政府主导改造
	第二节 原土地使用权人自行改造
	第三节 集体经济组织自行改造、合作改造
	第四节 其他

	第四章 附则
	第三十条 地块用途的划分，按照土地利用现状分类等国家和省、市有关规定执行。
	第三十一条 欠发达镇包括望牛墩、洪梅、中堂、道滘、企石、石排、东坑、谢岗等镇，并按照市委市政府市内扶贫政策动态调整。     第三十二条 本办法所称“市土地统筹收入”的内涵和计提标准如下：

